OCTANTE

SECURITIZADORA

OCTANTE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF N2 12.139.922/0001-63
NIRE N2 35.300.380.517

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA SERIE UNICA DA CLASSE SENIOR E DA SERIE UNICA DA CLASSE SUBORDINADA DA 52 EMISSAO
DA OCTANTE SECURITIZADORA S.A.

REALIZADA EM 11 DE SETEMBRO DE 2023, SUSPENSA E REABERTA EM 30 DE OUTUBRO DE 2023.

1. Data, hora e local. Em 30 de outubro de 2023, as 10:00h, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Beatriz, n2 226, Alto de Pinheiros, CEP. 05.445-040 na sede da Octante Securitizadora
S.A., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o
n2 12.139.922/0001-63 (“Emissora” ou “Securitizadora”).

2. Presenca. Presentes, conforme a lista de presenca constante do Anexo | a presente ata, os
representantes (i) da totalidade dos titulares de certificados de recebiveis imobilidrios, da série
Unica da classe sénior e da série Unica da classe subordinada da 52 emissao de certificados de
recebiveis imobilidrios da Securitizadora (em conjunto, “Titulares de CRI” ou “Investidores”, “CRI
em Circulacdo” e “Emissdo”, respectivamente); (ii) da Oliveira Trust. Distribuidora de Titulos e

Valores Mobilidrio, instituicdo financeira sociedade por agdes, com filial na Cidade de Sao Paulo,
Estado do S3ao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052, 132 andar, Salas 132, Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 36.113.876/004-34, na qualidade de agente fiduciario da Emissdo (“Agente
Fiduciario”); e (iii) da Emissora e (iv) da Devedora.

Tendo em vista o disposto na Clausula 12.3 do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios
da Série Unica da Classe Sénior e da Série unica da Classe Subordinada da 5% Emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Octante Securitizadora S.A.”, celebrado em 17 de
novembro de 2022 entre a Emissora e o Agente Fiduciario, conforme aditado de tempos em
tempos (“Termo de Securitizacdo”), os Titulares de CRI presentes representam, na presente data,
a totalidade dos CRI em Circulagao.

3. Convocagdo. Dispensada, em virtude da presen¢a de 100% dos Titulares dos CRI, conforme o
disposto no artigo 282 § Unico da Resolugdo CVM 60 e nos termos da Cldusula 12.3, do Termo de
Securitizagao.

4, Composi¢do da mesa. Presidente: Romulo Oliveira Landim e Secretario: Gustavo Pires Madalena

5. Ordem do dia. Deliberar sobre:
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Aprovar a ndo decretagdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais, em razdo da entrega de
forma intempestiva pela G. Noz Empreendimentos LTDA. ("Devedora") das Demonstragdes
Financeiras auditadas, o que caracteriza um Evento de Inadimplemento Nao Automatico, nos termos
da clausula 7.29.2, item (i) do Termo de Emissdo, cumulada com as clausulas 4.3 e 6.2.2 item (i) do
Termo de Securitizagao.

Aprovar a ndo decretagao do vencimento antecipado das Notas Comerciais, em virtude da realizagao
de mutuos ndo autorizados pelos Titulares dos CRI, com base nas demonstra¢des financeiras
auditadas, tipificando um Evento de Inadimplemento Nao Automadtico, nos termos da cldusula
7.29.2 item (iv) do Termo de Emissdo e cldusula 6.2.2 item (iv) do Termo de Securitizagao.

Aprovar a nao decretagao do vencimento antecipado das Notas Comerciais, em razao da realizacao
de mutuo sem anuéncia dos Titulares dos CRI para a MJ VENTURES S.A, sociedade anénima fechada,
com sede social na Avenida Ayrton Senna, 2500, Bloco 2 Sala 408, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ,
CEP: 22775-003 e inscrita no CNPJ/MF sob n? 37.695.284/0001-98, sociedade controlada pelos
sdcios avalistas, caracterizando-se um Evento de Inadimplemento Ndao Automatico, nos termos das
cldusulas 7.29.2 item (v) do Termo de Emissdo e 6.2.2 item (iv) do Termo de Securitiza¢ao.

Aprovar a ndo decretagdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais, em razao do
descumprimento das cldusulas 7.29.2 item (xx) e 7.29.2.1 do Termo de Emissdo (“Evento de
Inadimplemento Ndo Automatico”) e cldusula 6.2.2 item (xx) do Termo de Securitizacdo (“Resgate
Antecipado dos CRI") em relagdo a verificagdo dos indices Financeiros com base nas demonstracdes
financeiras auditadas.

Aprovar a constituicao do aval da: (a) KWP Empreendimentos LTDA, sociedade limitada, com sede
social na Rua Visconde de Piraja, 174, Apt c 01, Ipanema, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 22410-000, inscrita
no CNPJ/MF sob n2 37.695.284/0001-98, e da fianca d (b) Alexandre Silveira Cardoso, residente e
domiciliado naRua José Maria Lisboa, 463, apto 81, Sao Paulo - SP, CEP 01423-00, de forma solidaria
e incondicional ao cumprimento das obrigacGes assumidas pela Devedora no ambito das Notas
Comerciais., passando incorporarem o termo definido Avalistas e Fiador, respectivamente.

Aprovar a realizacdo do pagamento de Juros Remuneratérios pro rata em até 05 (cinco) dias Uteis,
em sequéncia a utilizacdo do valor de RS 2.040.279,01 (dois milhdes, quarenta mil, duzentos e
setenta e nove reais e um centavo), retido no Fundo Reserva para a realizagdo de Amortiza¢ao
Extraordinaria do VNE dos CRI, nos termos da clausula 6.2.7.1 do Termo de Securitizagao.

vii) Caso deliberado o item (vi) acima, aprovar a rendncia quanto aos efeitos das clausulas 6.2.2 item

(viii) e 13.4.1 do Termo de Securitizacdo e clausula 7.29.2 item (viii) e 11.4.1 do Termo de Emissao,
decorrentes do descumprimento da obrigagao de recomposi¢ao do Fundo de Reserva, pelo prazo
de 30 (trinta) dias corridos, ou seja, até 11/10/2023.
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viii) Aprovar a suspensao dos efeitos da clausula 3.8 do Contrato e Cessao Fiduciaria para que contemple

a utilizagdo de 100% dos Recebiveis, originados a partir das opera¢des da Devedora e/ou das
Fiduciantes, até o fim da emissao para fins de verificagao do Fluxo Minimo Mensal.

Autorizar que a Emissora e o Agente Fiduciario, realizem todos os atos necessarios e celebrem todos
e quaisquer documentos necessarios para a implementacao das deliberacdes da assembleia.

Deliberagoes. Tomando a palavra, e apds leitura da ordem do dia, os Investidores deliberaram por:

A Securitizadora consigna que os itens (vi), e (viii) da Ordem do Dia ja foram deliberados pelos
Titulares dos CRI na Assembleia realizada em 11 de setembro de 2023 as 18h30min, bem como
declara a reabertura dos itens (v) e (vii) da presente ata.

Em relagdo a ordem do dia (), os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI
em Circulagao, sem manifestacao de voto contrdrio ou abstencdao com relagao a este item, aprovam,
com anuéncia da Devedora, pela ndo decretagdao do vencimento antecipado das Notas Comerciais,
em razdo da entrega de forma intempestiva pela G. Noz Empreendimentos LTDA. ("Devedora") das
Demonstracdes Financeiras Auditadas, condicionada a: (i) celebracdo da Alienagdo Fiduciaria de
Bens Modveis, cujo objeto consistird na alienagao fiduciaria de todos equipamentos e mobilidrios em
que o Grupo Noz é proprietario; (ii) a celebracdo do Instrumento de Promessa de Cessdo de Torna
Financeira em eventual passagem de ponto das Fiduciantes, conforme descritas no Contrato de
Cessao Fiducidria; (iii) Amortizacdo Extraordindria parcial ou Resgate Antecipado dos CRI utilizando-
se de no minimo 40% (quarenta por cento) do valor obtido em eventual novo endividamento
financeiro contraido pela Devedora, desde que nao haja qualquer custo adicional, prémio ou
penalidade para a realizagdo da Amortizagao Extraordinaria ou para o Resgate Antecipado; (iv) A
retencdo mensal adicional de RS 75.000,00 (setenta e cinco mil reais), por meio do pagamento dos
recebiveis cedidos no ambito da Emissao, a partir de dezembro de 2023 até a celebragao dos novos
Documentos da Operagao, a serem depositados na conta do Patrimdnio Separado dos CRI, para fins
de Amortizacao Extraordindria Mensal dos CRI, a ser realizado nas mesmas datas de pagamento dos
CRI, sem prejuizo da Amortiza¢ao Ordindria ja prevista, e posteriormente conforme nova TAl contida
nos documentos celebrados; (v) A Devedora devera apresentar o balango do 12 semestre de 2023
na data de 30 de novembro de 2023; (vi) A Devedora enviara trimestralmente seus balancetes e os
balancetes consolidados a partir de 31 de dezembro de 2023, em até 90 dias contados do
encerramento do respectivo trimestre; (vii) A Devedora enviara para a Emissora com o Agente
Fiduciario em cdpia, até o 52 dia util subsequente a assinatura da presente ata e, nas préximas
verificagGes em até 5 (cinco) dias Uteis apds o fechamento do més, relatério oficial, assinado pelos
sécios, atestando o faturamento do més anterior, detalhando loja (total e cartdes) e variagdes nas
contas com mutuos, cujo valor deverd ser zero caso nao envolvam transaclGes entre lojas e
controladora ou deverao envolver apenas pagamentos de juros e amortizacao, sob pena de
Vencimento Antecipado Ndo Automatico nos termos da cldusula 7.29.2 item (i) do Termo de
Emissdo; e (viii) A Devedora devera apresentar, até 30/05/2024, as Demonstracdes Financeiras
auditadas das empresas M2PW Empreendimentos LTDA e da MJ Ventures S.A.
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Em relagdo a ordem do dia (ll) e (iii), os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos
CRI em Circulagdao, sem manifestacao de voto contrario ou abstengdo com relagdo a este item,
aprovam, com anuéncia da Devedora, pela ndao decretagdao do vencimento antecipado das Notas
Comerciais, em virtude da realizagdo de mutuos ndo autorizados pelos Titulares dos CRI, com base
nas demonstragdes financeiras auditadas e com anuéncia da Devedora, pela ndo decretagdo do
vencimento antecipado das Notas Comerciais, em razao da realizagao de mutuo sem anuéncia dos
Titulares dos CRI para a MJ VENTURES S.A, desde que a Devedora cumpra as obrigacdes a seguir:
(i) Manutencgao da Vedagao de mutuos realizados pela Devedora, incluindo mas ndo se limitando as
suas subsididrias e avalistas, exceto quando ocorra mutuo entre a Devedora e subsididrias
operacionais (Lojas dentro do perimetro da consolidagdao das Demonstra¢des Financeiras); (ii)
Apresentacdo e formalizagdo, pela Devedora, dos Contratos de Mutuo existentes, detalhando a data
de contratacdao do empréstimo, forma de pagamento e taxa, bem como envio do Termo de Quita¢ao
quando ocorrer a efetiva quitagdao dos empréstimos. O Envio deverd ocorrer em até 30 (trinta) dias
a partir da assinatura da presente ata sob pena de configuragdo de evento de Vencimento
Antecipado Nao Automatico. (iii) A alteracdo da clausula 7.29.2 item (v) do Termo de Emissdo e
cldusula 6.2.2 item (v) do Termo de Securitizagdo, para que contemple a vedagdo de mutuos para a
M2PW Empreendimentos a partir da data de hoje, e vigorarao com a seguinte redagao:

Clausula 6.2.2 (v) — Termo de Securitizacdo

[..]

(v)  concessdo de mutuos, pela Devedora e avalistas da operagdo a
suas partes relacionadas ndo operacionais, incluindo mas ndo se
limitando a MJ Ventures, M2PW, KWP e qualquer outra que venha a
substitui-las, que tenham como sécios os quotistas da Devedora, e as
sociedades que ndo componham o grupo econémico da Devedora e a
seus sdcios, exceto se previamente autorizada em Assembleia Geral de
Titulares dos CRI especialmente convocada para tal finalidade
representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdo;

Clausula 7.29 (v) - Termo de Emissdo

[..]

(v) concessdo de mutuos, pela Devedora e avalistas da operacdo a suas
partes relacionadas néo operacionais, incluindo mas néo se limitando
a MJ Ventures, M2PW, KWP e qualquer outra que venha a substitui-las,
que tenham como sdcios os quotistas da Devedora, as sociedades que
ndo componham o grupo econémico da Devedora e a seus socios
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exceto se previamente autorizada em Assembleia Geral de Titulares dos
CRI especialmente convocada para tal finalidade representando, no
minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagéo.

Em relagdo a ordem do dia (IV), os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI
em Circulagdo, sem manifestacdo de voto contrario ou abstengdo com relagdo a este item,
aprovaram (i) a ndo decretacao do vencimento antecipado dos CRI em razdo da verificacdo de
insuficiéncia dos indices Financeiros com base nas demonstragdes financeiras auditadas, e (ii) a
suspensdo dos efeitos da clausula 7.29.2 (xx) (b) e (c) do Termo de Emissdao durante o ano de 2023,
condicionada a seguintes condicdes:

e Para o calculo do EBITDA considerado nos covenants, o calculo devera considerar para as
préximas verificagdes:

(i) o add-back das despesas pré-operacionais, referentes a abertura de novas
unidades no periodo (defini¢ao exata a ser estabelecida no aditivo ao contrato);

(ii) o add-back das despesas de fechamento (definicdo exata a ser estabelecida no
aditivo ao contrato), referentes as operagGes de JB (Mamma Jamma Cascais) e LM
(Little Mamma Rio Sul); e

(iii) a totalidade dos resultados operacionais da loja SSA (Mamma Jamma Salvador)
para o exercicio de 2023 (dado que a formalizagcdo de sua entrada esta prevista
para ocorrer no ultimo trimestre de 2023, e os nimeros consolidados auditados
ndo considerardo seu resultado integral).

e O covenant de Divida Bancdria Liquida/EBITDA ndo ultrapasse 6,9x na medicdo de
dezembro/23.

Nao deverdo ser levados em consideragao os contratos de mutuo para o calculo do covenants de
divida bancéria liquida/ EBITDA, sendo certo que os contratos de mutuo estardo suspensos.

e Os Covenants para os anos de 2024, 2025 e 2026 passam a ser 0s abaixo definidos:

COVENANTS

2024E 2025E  2026E

Divida Bancaria Liquida /
EBITDA
Obrigag@es Tributarias /
EBITDA

2,80x 2,50x 2,00x

1,50x 1,00x 1,00x
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Ativo Circulante / Passivo
. 0,35x 0,40x 0,60x
Circulante

° - Covenant Divida Bancéria Liquida/EBITDA:

a. Covenant a ser medido por balango gerencial a ser apresentado em até 90 (noventa)
dias apds o encerramento de cada semestre E que sera recalculado quando da entrega
das DFs auditadas consolidadas da Devedora;

Covenant Divida Bancéria Liquida/EBITDA de Jun/2024 sera modelado pela Capita e
apresentado até a assinatura dos Documentos da Operag¢do contemplando os Reforgos de
Garantia deliberados na presente ata, para aprovagao dos Titulares dos CRI;

b. O Covenant do 12 semestre a partir de 2025 serd igual ao estabelecido para o final
do ano anterior.

Em rela¢do a ordem do dia (v), os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI
em Circulagdo, sem manifestacao de voto contrario ou abstengdo a este item, deliberaram pela
aprovacao a constituicao do aval da (a) KWP Empreendimentos LTDA, sociedade limitada, com sede
social na Rua Visconde de Piraja, 174, Apt c 01, Ipanema, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 22410-000, inscrita
no CNPJ/MF sob n? 37.695.284/0001-98 €, fianga do (b) Sr. Alexandre Silveira Cardoso, residente e
domiciliado na Rua José Maria Lisboa, 463, apto 81, Sao Paulo - SP, CEP 01423-00, de forma solidaria
e incondicional ao cumprimento das obrigacGes assumidas pela Devedora no ambito das Notas
Comerciais, passando a incorporarem o termo definido Avalistas e Fiador, que sera inserido
conforme celebragao dos novos Documentos da Operag¢do. A Fianga do Sr. Alexandre Cardoso sera
extinta em caso de troca de controle da emissao.

Em relagdo a ordem do dia (vii), os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI
em Circulagao, sem manifestacao de voto contrario ou abstencao a este item, aprovam, com
anuéncia da Devedora, pela renlncia quanto aos efeitos das clausulas 6.2.2 item (viii) e 13.4.1 do
Termo de Securitizacdo e clausula 7.29.2 item (viii) e 11.4.1 do Termo de Emissdo, relativa a
obrigacao de recomposicao do Fundo de Reserva, desde que ocorra a altera¢ao da cldusula 13.4 do
Termo de Securitizagdo, de forma que passe a vigorar com a seguinte redagao:

Clausula 13.4 - Termo de Securitizagao.

Fundo de Reserva. As partes concordam e anuem em constituir, na
Conta do Patrimonio Separado, com o0s recursos decorrentes da
6
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integralizag¢@o das Notas Comerciais, (i) fundo de reserva em montante,
no minimo, de RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) (“Fundo de
Reserva”) e (ii) fundo de despesas para pagamento das despesas, no
valor minimo de RS 70.000,00 (setenta mil reais) (“Fundo de
Despesas”), sendo que o Fundo de Reserva e o Fundo de Despesas serdo
recompostos conforme Ordem de Pagamentos.

Em relagdo a ordem do dia (vii), os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI
em Circulagdo, aprovam parcialmente a suspensdo dos efeitos da cldusula 3.8 do Contrato e Cessdo
Fiducidria, com anuéncia da Devedora, para que contemple a utilizagdo de 100% (cem por cento)
dos Recebiveis, originados a partir das operacdes da Devedora e/ou das Fiduciantes, até o fim da
emissao para fins de verificagdo do Fluxo Minimo Mensal, condicionada as seguintes condigdes:

Suspensdo da clausula de step down de garantias (100% da cessdo de recebiveis até o final da
operagao), observado o seguinte:

a. enquanto nao estiverem atendidos os covenants que estiverem em vigor, nao podera haver
step down - suspensao da cldusula prevista no contrato;

b. no caso de cumprimento dos covenants por 2 periodos sucessivos, podera ocorrer o step
down de acordo com o estabelecido em contrato;

c. caso haja qualquer descumprimento de covenants apds ter ocorrido step down, todos os
recebiveis ndao onerados serdao reonerados para a operacao;

d. liberagdo das garantias necessarias para obtengao de novos financiamentos ou amortizagao
extraordindria do saldo em percentual a ser definido pelos credores caso a caso em
assembleia convocada para tal fim. Nao serd cobrado prémio em caso de pré-pagamento.

A Emissora consigna que os reflexos das deliberagdes aprovadas no ambito da presente Assembleia
serdo celebrados em até 60 (sessenta) dias corridos contados da data de assinatura, cujo instrumentos
e aditamentos serdao confeccionados por escritdrio profissional as expensas do Patrimdnio Separado e
gue a celebracdao dos novos Documentos da Operagdo, contemplando o pleito deliberado, suprird a
necessidade de rerratificacdo da AGT, desde que ocorra a validagdo pelos Titulares dos CRI.

7. Disposigoes Finais. Os termos aqui utilizados e iniciados com letra maiuscula e nao definidos terao
o significado a eles atribuidos no Termo de Securitiza¢do.

Documento assinado no Assinador BART Digital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/N3UEY-AHFWT-4AM6H-PNPNH.



A
OCTANTE

SECURITIZADORA

7.1 Os itens deliberados corresponderdo ao termo definido “Reforgos de Garantia”.

7.2. Em virtude do exposto acima e independentemente de quaisquer outras disposicdes nos
Documentos da Operagao, os Investidores, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiduciario de
qualquer responsabilidade em relagdo ao quanto deliberado nesta assembleia.

7.3 A Emissora atesta que a presente assembleia foi realizada atendendo a todos os requisitos,
orientag0es e procedimentos, conforme determina a Resolugao CVM n2 60.

Encerramento. Nada mais havendo a tratar, foram suspensos os trabalhos pelo tempo necessario
a lavratura da presente ata que, depois de lida e aprovada, foi assinada por todos os presentes,
ficando aprovada a sua publicagao por extrato no website da Emissora, assim como o envio desta
a Comissao de Valores Mobilidrios - CVM por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas
e Eventuais disponivel.

Sao Paulo, 30 de outubro de 2023

Rémulo Oliveira Landim Gustavo Pires Madalena
Presidente Secretario
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PAGINA DE ASSINATURAS DA ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA CLASSE SENIOR E DA SERIE UNICA DA CLASSE
SUBORDINADA DA 52 EMISSAO DA OCTANTE SECURITIZADORA S.A., REALIZADA EM PRIMEIRA
CONVOCACAO EM 11 DE SETEMBRO DE 2023 E REABERTA EM 30 DE OUTUBRO DE 2023.

Emissora:

OCTANTE SECURITIZADORA S.A.

Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Devedora:

G.NOZ EMPREENDIMENTOS LTDA.
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