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Administradores e Investidores do

Patrimonio Separado da 52 Emissao das Séries 12 e 22 - Codigos IF n°® 22k1159009 e 22K159081
Sao Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstrac6es contabeis do Patrimdnio Separado da 5% Emisséo das Séries 12 e 22
- Caodigos IF n° 22k1159009 e 22K159081 (“‘Patrimbnio Separado’), administrado pela Octante
Securitizadora S.A. (“Securitizadora™), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro
de 2024 e as respectivas demonstrac6es do resultado e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
naquela data, bem como as correspondentes Notas Explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contdbeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024 foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos patriménios separados regidos pela Lei n® 9.514/97, e
alteracdes posteriores, e também consideram as disposicfes previstas na Resolucdo CVM n° 60/21, e
alteragdes posteriores, para elaboracdo dessas demonstraces contabeis de propésito especial,
conforme Nota Explicativa n° 2.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contdbeis”. Somos
independentes em relagdo ao Patriménio Separado, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opiniéo.

Enfase
Base de elaboracéo e apresentacdo das demonstragdes contébeis e restricdo sobre o uso

Chamamos a atencéo para a Nota Explicativa n° 2 as demonstragdes contébeis, a qual descreve que a
base contébil dessas demonstracdes contébeis, elaboradas exclusivamente para atendimento da Lei
n° 9.514/97, e alteracbes posteriores, e do artigo 50° da Resolugdo CVM n° 60/21, que requer que as
Securitizadoras considerem cada patrimdnio separado, ndo consolidado, como uma entidade que
reporta. Consequentemente, as demonstragdes contabeis podem néo servir para outra finalidade.
Nossa opinido ndo esta modificada em relacé@o a esse assunto.

Reapresentacdo das demonstracdes financeiras correspondentes

Chamamos a atencgdo para a nota explicativa n® 2, as demonstracdes financeiras findas em 31 de
dezembro de 2024, as quais tratam da reapresentacdo das demonstragdes financeiras findas em 31
de dezembro de 2023, que foram por nos auditadas, cujo relatério de auditoria foi emitido em 17 de
junho de 2024 sem qualificacéo, que ora estdo sendo reapresentadas pelo fato de a administracéo ter
revisado e conciliado os saldos e ter identificado diferencas e ajustes necessarios para melhor refletir
aquelas demonstragdes financeiras. Nossa opinido ndo esta modificada em relacéo a esse assunto.

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia
do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes contabeis como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre
essas demonstracdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses

assuntos.

Estruturacdo, lastro e custédia de recebiveis
imobiliarios e emissdo dos certificados de
recebiveis imobiliarios com regime fiduciario

Resposta da auditoria ao assunto

Conforme mencionado na Nota Explicativa n® 5 e
6, no contexto de suas operagBes normais, a
Securitizadora estrutura operacoes de
securitizacdo vinculando recebiveis imobiliarios
(“Recebiveis imobiliarios com regime
fiduciario”), os quais ndo possuem camara de
liquidac&o, ou mesmo um mercado organizado de
negociacdo que permita o controle e lastro, aos
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRIs),
veiculados com regime fiduciario. Ndo obstante,
a Securitizadora também efetua o gerenciamento
do recebimento destes ativos, bem como o
pagamento dos CRIs em observancia as suas
obrigacdes junto ao agente fiduciario. Devido a
relevancia destes assuntos, considerando as
operacbes descritas e os reflexos contabeis
provenientes destas movimentacgdes financeiras,
definimos esse assunto como significativo para
nossa auditoria.

Em resposta ao risco significativo de auditoria
identificado, mapeamos 0s processos e as
atividades de controles implementados pela
Securitizadora e efetuamos procedimentos
especificos de auditoria que incluem, mas néo se
limitam na:

= Leitura dos termos de securitizacdo, focando
as condi¢des determinadas e se estas foram
refletidas nos registros contabeis;

» Verificagdo do lastro dos recebiveis
imobiliarios;
» Verificagdo da custodia dos recebiveis

imobiliarios e CRIs emitidos;

= Comparagdo da posicdo da carteira dos
recebiveis imobilidrios com os relatorios
financeiros, analisando a titularidade dos
ativos ao Patrimdnio Separado;

= Comparagdo das premissas previstas nos
investimentos registrados, avaliando seu
adequado registro e verificando se as
respectivas valorizacGes e desvalorizagdes
foram contabilizadas em contrapartida a
adequada conta de receita ou despesa, no
resultado do exercicio; e

» Avaliagdo das adequadas divulgacdes
realizadas nas demonstragdes contéabeis.

Baseados nos procedimentos de auditoria
efetuados, consideramos que as evidéncias de
auditoria obtidas sdo apropriadas e suficientes
para suportar a titularidade do Patriménio
Separado sobre os recebiveis imobiliarios a
receber e os certificados de recebiveis
imobiliarios a pagar, assim como a correta
mensuracdo e contabilizacdo, bem como as e
divulgacBes relacionadas no contexto das
demonstracdes contdbeis tomadas em conjunto.
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Perda por reducdo ao valor recuperavel
(impairment) dos recebiveis imobilidrios com
regime fiduciario Resposta da auditoria sobre o assunto

Conforme mencionado na Nota Explicativa n® 3, o0 Os nossos procedimentos de auditoria incluiram:
valor recuperavel dos recebiveis imobiliarios com o o ) N
regime fiduciario detidos pelo Patrimonio Separado  * Avaliacéo e analise das premissas utilizadas na

é determinado quando existe evidéncia provavel de mensuracdo de eventuais perdas, considerando
que esse ndo serd capaz de receber os valores historico de pagamentos, liquidacéo futura e
devidos, evidéncia esta que contempla a utilizacao garantias;

de julgamentos e premissas relevantes, que " Avaliacdo, quando aplicavel, do registro de
incluem analises sobre fatores externos, condicdes perdas estimadas e premissas utilizadas; e
econdmicas gerais e capacidade de liquidacdo " Avaliacdo das adequadas divulgacdes efetuadas
futura pelo devedor/cedente, bem como fatores nas demonstragdes contabeis.

internos, tais como histérico de pagamentos e
garantias. Esses fatores sdo considerados na
identificacdo de indicios de perda por reducédo ao
valor recuperavel dos direitos creditérios bem
como no calculo do valor recuperavel. Devido a
relevancia e ao nivel de julgamento inerente a
determinagdo do valor recuperavel dos direitos
creditorios, consideramos esse assunto como
significativo para a nossa auditoria.

Baseados nos procedimentos de auditoria
efetuados, consideramos que as evidéncias de
auditoria obtidas sdo apropriadas e suficientes para
suportar a realizacdo e recuperacéo dos recebiveis
imobiliarios, bem como as divulgacdes relacionadas
no contexto das demonstragtes contabeis tomadas
em conjunto.

Responsabilidades da Administracdo da Securitizadora pelas demonstracdes contabeis

A Administracdo da Securitizadora é responsavel pela elaboracdo das demonstra¢cdes contébeis de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos patrimdnios separados, regidos
pela Lei n° 9.514/97,e alteracBes posteriores, e que também consideram as disposicfes previstas na
Resolucdo CVM n° 60/21, e alteracdes posteriores, e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes contabeis livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracgdo das demonstracfes contabeis, a Administrac@o da Securitizadora € responsavel, dentro
das prerrogativas previstas na Lei n® 9.514/97, e alteracdes posteriores, pela avaliagdo da capacidade
do Patriménio Separado continuar operando conforme o Termo de Securitizagdo dos Créditos,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracBes contdbeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Ges relevantes existentes. As
distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes contébeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:
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» |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da Securitizadora; e

» Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracéo.

Concluimos sobre a adequacdo do uso pela Administracdo da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condicfes que possam levantar davida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional do Patrimdnio Separado. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacGes nas
demonstracGes contabeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data
de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢c6es futuras podem levar o Patriménio Separado a nédo
mais se manter em continuidade operacional.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela Administracdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatac@es significativas de auditoria, inclusive as

eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Sdo Paulo, 31 de marco de 2025.

IBDO

BDO RCS Auditt

res Independentes SS Ltda.

Waldemar Namuré Junior
Contador CRC 1 SP 154938/0-0



PATRIMONIO SEPARADO DA 52 EMISSAO DAS 12 E 22 SERIES - CRI - IF N° 22K1159009 E 22K 1159081

Administrado por Octante Securitizadora S.A.

Balango Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

ATIVO
CIRCULANTE

Caixa e aquivalentes de caixa
Direitos Creditorios - Recebiveis com regime fiduciario

Total do Ativo Circulante

NAO CIRCULANTE

Direitos Creditorios - Recebiveis com regime fiduciario
Total do Ativo N&o Circulante

TOTAL DO ATIVO

Nota
Explicativa

(LS

31/12/2024 311212023
Reapresentado

511 210

7.598 7.522

8.109 7.732

8.310 15.950

8.310 15.950

16.419 23.682

PASSIVO
CIRCULANTE

Obrigagdes por emissdo CRI com regime fiduciario
Outras Obrigagbes

Total do Passivo Circulante

NAO CIRCULANTE

Obrigagdes por emissdo CRI com regime fiduciario
Total do Passivo N&o Circulante

TOTAL DO PASSIVO

Nota
Explicativa

=

31/12/2024 31/12/2023
7.576 7.277
533 241
8.109 7.518
8.310 16.164
8.310 16.164
16.419 23.682

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstracdes contabeis.



PATRIMONIO SEPARADO DA 52 EMISSAO DAS 12 E 22 SERIES - CRI - IF N° 22K1159009 E 22K1159081

Administrado por Octante Securitizadora S.A.
Demonstracéo do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

RECEITAS DA INTERMEDIACAO FINANCEIRA

Juros e atualizacdo sobre direitos creditérios
Total das receitas da intermediacdo financeira
DESPESAS DA INTERMEDIACAO FINANCEIRA

Juros s/ Emiss@es dos CRI
Total das despesas da intermediacao financeira
RESULTADO BRUTO DA INTERMEDIACAO FINANCEIRA
OUTRAS (DESPESAS) OPERACIONAIS

OUTRAS DESPESAS
Outras despesas administrativas

Total de outras receitas/(despesas) operacionais
RESULTADO FINANCEIRO

Receitas financeiras

Despesas financeiras

Total do resultado financeiro

Resultado de operages sujeitas a regime fiduciario e sem coobrigacéo

RESULTADO LIQUIDO EXERCICIO

Nota
Explicativa

5

10

10
10

31/12/2024 31/12/2023

Reapresentado
3.240 5.115
3.240 5.115
(3.246) (5.121)
(3.246) (5.121)
6) 6)
(366) (251)
(366) (251)
- 251
- (61)
- 190
372 67

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes contabeis.



PATRIMONIO SEPARADO DA 52 EMISSAO DAS 12 E 22 SERIES - CRI - IF N° 22K 1159009 E 22K 1159081

Administrado por Octante Securitizadora S.A.

Demonstracao do fluxo de caixa - Método Direto
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

ATIVIDADES OPERACIONAIS
Pagamentos custos e despesas
Rendimentos
Taxas e impostos
Despesas bancérias
Fundo de Reserva
CAIXA LIQUIDO USADO NAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Recebimento Carteira
Recebimento Carteira (Garantia)
CAIXA LIQUIDO PROVENIENTE DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS

ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Pagamento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) - Juros
Pagamento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) - Amortizacédo
CAIXA LIQUIDO USADO PELAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS
AUMENTO/(DIMINUICAO) LIQUIDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
DISPONIBILIDADES - NO INICIO DO EXERCICIO

DISPONIBILIDADES - NO FINAL DO EXERCICIO

Nota
Explicativa

10
10
10
10

]

31/12/2024 31/12/2023
(364) (250)
- 251
- (61)
2 (1)

51 -
(315) (61)
10.804 11.710
613 (1.061)
11.417 10.649
(3.236) (6.662)
(7.565) (5.040)
(10.801) (11.702)
301 (1.114)
210 1.324
511 210

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes contabeis.



PATRIMONIO SEPARADO DA 52 EMISSAO DAS 12 E 22 SERIES - CRI - IF N° 22K1159009 E 22K1159081
(Administrado por Octante Securitizadora S.A.)

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional
A 12 e 22séries da 52 emissdo de CRI (“Certificados de Recebiveis Imobiliarios”) da Octante Securitizadora

S.A., que tem como registro CETIP n° 22K1159009 e 22K1159081 ocorreu em 22 de novembro de 2022 cujo
objetivo foi a aquisicao de contrato de cessdo que tem como cedente Mamma Jamma. A 12 série é
composta por 18.000 (dezoito mil) CRI, com valor nominal unitario de R$ 1 (mil reais) totalizando R$ 18.000
(dezoito milhdes de reais). A 22 série € composta por 12.000 (doze mil) CRI, com valor nominalunitario de
R$ 1 (mil reais) totalizando R$ 12.000 (doze milhdes de reais. Os direitos creditdrios da operacao sao
constituidos por CClI cedidas em regime fiduciario.

A Emissdo possuia o vencimento em outubro de 2027. Em Assembleia Geral Extraordinaria (AGE)
realizada em 11 de setembro de 2023, foi deliberada a retencédo do valor de R$ 2.040 (dois milhdes e
quarenta mil reais) e amortizacao extraordinaria desse valor, assim mudando a curva de juros A Emissao
atualizou o vencimento para fevereiro de 2027 das séries da 1% remunerada em Taxa DI+5%, e a 22
remunerada em Taxa DI+7,5%

Em complemento, registramos a seguir outras informacodes relacionadas ao Patrimdnio Separado citado:

(a) Critérios previstos para a revolvéncia dos direitos creditérios

N&o ha previsdo de revolvéncia na operacao.

(b) Forma de utilizac&o de derivativos e os riscos envolvidos

N&o ha previsdo de utilizacao de derivativos na operacao.

(c) Garantias envolvidas na estrutura da securitizacao, tais como sobrecolateralizacdo, subordinacdo ou

2.1.

2.1.1.

2.1.2.

coobrigacado e a forma como essas garantias foram utilizadas durante o exercicio
N&o sera constituida nenhuma garantia especifica, real ou pessoal, sobre os CRlI em favor de seus

titulares, que gozam indiretamente das garantias constituidas no A&mbito das CCls. Os CRI n&o contarao
com garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu
patriménio, que nao componha o Patrimbnio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as Obrigacdes
Garantidas.

. Base de apresentacédo e elaboracéo das demonstragcdes contabeis

Bases de apresentacéo

Declaracao de conformidade
As demonstracBes contdbeis do patriménio separado foram elaboradas e estdo sendo apresentadas

em cumprimento a instrucdo n° 60 da Comisséo de Valores Mobiliario (“CVM”) e atendemos propadsitos
especificos da referida instrucao.

A Administracdo do patrimdnio separado declara e confirma que todas as informacdes relevantes
préprias contidas nas demonstracdes contabeis estdo sendo evidenciadas e que correspondem as
utilizadas pela Administracéo do patrimodnio separado na sua gestao.

Bases de mensuracao
As demonstragdes contabeis sdo elaboradas considerando o custo histérico como base de valor,

ajustadas quando aplicavel para refletir os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meiodo
resultado. O patrimdnio separado elabora suas demonstracdes contabeis, exceto as demonstracdes
de fluxo de caixa, utilizando a contabilizacao pelo regime de competéncia.

10



2.1.3.

2.14.

2.1.5.

PATRIMONIO SEPARADO DA 52 EMISSAO DAS 12 E 22 SERIES - CRI - IF N° 22K1159009 E 22K1159081
(Administrado por Octante Securitizadora S.A.)

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais exceto quando indicado de outra forma)

Moeda funcional
As demonstracdes contabeis sdo apresentadas em Reais (R$), usando a moeda funcional (moedado

ambiente econémico primario em que o patrimoénio separado opera). Ao definir a moeda funcional do
patriménio separado a Administracdo considerou qual a moeda que influencia significativamente o
preco de venda dos servicos prestados e a moeda na qual a maior parte docusto de sua prestacéo de
servicos € paga ou incorrida. As demonstracdes contabeis de 31 de dezembro de 2024 sao
apresentadas em milhares de reais (R$), que € a moeda funcional e deapresentacao do patriménio
separado. Todas as informacdes financeiras apresentadas foram arredondadas para a unidade de
milhar mais préxima, exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos
As demonstracGes contabeis acima referidas para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram

elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Patrimonios Separados regidos pela Lei n°® 9.514/97, e também consideram as disposicoes
previstas na Resolugcao CVM n° 60/2021 para elaboracao dessas demonstracées contabeis de propdsito
especial.

Para efetuar as referidas estimativas, a Administragao utiliza as melhores informagdes disponiveis na
data da preparacao das demonstracdes contabeis, bem como a experiéncia de eventos passados e
correntes, considerando ainda pressupostos relativos a eventos futuros.

As estimativas e premissas, quando necessarias, sao revisadas de uma maneira continua. Revisdes com
relacado a estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas

respectivamente.

Reapresentacao das demonstracdes contabeis

A Administradora do Patrimdnio Separado esta reapresentando as demonstracdes contabeis do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2023 e saldo de abertura em 1° de janeiro de 2024 em funcdo da correcao
de datas de juros e amortizacdo do lastro. Esses ajustes estdo sendo apresentados retroativamente em
conformidade com o CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificacdo de Erro e
produziram os seguintes impactos nas demonstracdes contabeis do Patrimbnio Separado em relacao aos

valores anteriormente apresentados:

Balanco patrimonial 31/12/2023

31/12/2023 Ajustes  (Reapresentado)
Ativo circulante
Direitos Credit6rios - Recebiveis com regime fiduciario 7.227 295 7.522

Ativo nao circulante

Direitos Creditdrios - Recebiveis com regime fiduciario 16.164 (214) 15.950
Total do ativo 23.391 81 23.472
Passivo circulante

Outras Obrigacoes 210 31 241
Total do passivo 210 31 241

Demonstracao do resultado

Receitas da intermediacéao financeira
Direitos Creditoérios - Recebiveis com regime fiduciario 5121 (6) 5115

Resultado bruto da intermediacao financeira - (6) (6)
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PATRIMONIO SEPARADO DA 52 EMISSAO DAS 12 E 22 SERIES - CRI - IF N° 22K1159009 E 22K1159081
(Administrado por Octante Securitizadora S.A.)

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais exceto quando indicado de outra forma)

Resultado de operag6es sujeitas a regime fiduciario e
sem coobrigacao 61 6 67

3. Politicas contabeis materiais
As politicas contabeis materiais adotadas para a elaboracao dessas demonstracdes contabeissao as

seguintes:

3.1. Apuracgdo do resultado
As receitas, custos e despesas sdo contabilizados pelo regime de competéncia, incluindo osefeitos das

variacdes monetarias computados sobre ativos e passivos indexados.

3.2. Caixa e equivalentes de caixa
Caixas e equivalentes de caixa incluem os montantes de caixa e aplicagfes financeiras com prazo

para resgate de até 90 dias da data da aplicacdo prontamente conversiveis em montante conhecido
de caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor. As aplicacdes financeiras
sdo registradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até as datas de encerramento dos
balancos e ndo superando o valor de mercado.

3.3. Ativos financeiros pelo valor justo por meio do resultado
Compreendem as aplicacdes financeiras realizados pela Securitizadora. A classificagdo depende da

finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos. A administracao determina a classificacao
de seus ativos financeiros no reconhecimento inicial.

Sao classificados como mantidos para negociacao, se forem: (i) adquiridos ou incorridos principalmente
para afinalidade de venda ou de recompra em prazo muito curto; (i) no reconhecimento inicial & parte
de carteira de instrumentos financeiros identificados que s&o gerenciados em conjunto e para 0s quais
existe evidéncia de modelo real recente de tomada delucros a curto prazo; ou (iii) derivativo (exceto no
caso de derivativo que seja contrato de garantiafinanceira ou um instrumento de hedge designado e
eficaz); e/ou (b) no momento do reconhecimento inicial ele é desighado pelo patriménio separado
pelo valor justo por meio do resultado. Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do
resultado s&o ativos financeiros mantidos para negociacéo ativa e frequente.

3.4.Perda Estimada para Crédito de Liquidagcdo Duvidosa (PECLD)
Compreendem valor estimado dos recebiveis cujo risco de sua liquidacdo ¢ identificado. E
registrada quando ha evidéncia objetiva de que o referido recebivel ndo sera performado emtodo seu
valor devido em seu prazo original de vencimento. A estimativa de perda é reconhecida na
demonstracéo do resultado, assim como suas reversoes.

3.5. Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado
Sao representados por direitos creditérios, com pagamentos fixos ou calculaveis, que nao sao cotados

no mercado ativo. Tais ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidode quaisquer
custos de transacao atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, os direitos creditdrios sdo medidos pelo
custo amortizado, através do método dos juros efetivos, decrescidos de qualquer perda por reducao
ao valor recuperavel.
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PATRIMONIO SEPARADO DA 52 EMISSAO DAS 12 E 22 SERIES - CRI - IF N° 22K1159009 E 22K1159081
(Administrado por Octante Securitizadora S.A.)

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais exceto quando indicado de outra forma)

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Passivos financeiros
Compreendem as captacdes emissdes dos certificados de recebiveis dos credores, cujo repasse &

realizado pela Securitizadora ao Patriménio Separado. S&o inicialmente reconhecidosa valor justo e, no
caso de empréstimos e financiamentos e contas a pagar, sdo acrescidos do custo da transacado
diretamente relacionado. Os passivos financeiros do Patriménio Separado incluem contas a pagar a
fornecedores e outras contas a pagar e emissdes de debéntures. Apds reconhecimento inicial, as
emissdes sujeitas a juros séo mensuradas subsequentemente pelo custo por meio do resultado.

Outros ativos e passivos
Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios econdbmicos

futuros serdo gerados em favor do Patrimdnio Separado e seu custo ou valor puderser mensurado com
seguranca. Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando o Patriménio Separado possui
uma obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. S8o acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas. As provisées sdo
registradas tendo como base as melhores estimativasdo risco envolvido.

ProvisGes, ativos e passivos contingentes
As praticas contabeis para registro e divulgacao de ativos e passivos contingentes e obrigacdeslegais

sdo apresentadas de acordo com as regras estabelecidas no CPC 25: (i) Ativos contingentes sao
reconhecidos somente quando ha garantias reais ou decisdes judiciais favoraveis, transitadas em
julgado; (ii) Passivos contingentes sao provisionados quando as perdas forem avaliadas como provaveis
€ 0s montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca.

Os passivos contingentes avaliados como de perdas possiveis sdo apenas divulgados em nota
explicativa e os passivos contingentes avaliados como de perdas remotas ndo sao provisionados e nem
divulgados; e (ii) Obrigacdes legais sao registradas independentemente da avaliacdo sobre as
probabiidades de éxito dos processos em que o Patimbnio Separado questiona a
inconstitucionalidade de impostos ou tributos.

Demonstracéo do fluxo de caixa (DFC)
As demonstracdes dos fluxos de caixa s&o preparadas e apresentadas pelo método direto de acordo

com o Pronunciamento Contabil CPC 03 (R2) “Demonstracéo dos fluxos de caixa”, emitido pelo Comité
de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

imobiliarios

Essa norma, dentre outras disposi¢des, visa regulamentar e padronizar a divulgacao das demonstracdes
contabeis relacionadas a securitizacdo de recebiveis do agronegdécio e recebiveis imobiliarios, cuja
vigéncia iniciou-se 90 dias a partir da publicacdo da resolugéo, queocorreu em 23 de dezembro de
2021.

Em decorréncia dessa resolucdo, o Patriménio Separado apresenta as demonstracdes contabeis
fiduciarias de forma individualizada e entrega a CVM na data em que sdo colocadas a disposicao do
publico, o que ndo deve ultrapassar 90 dias do encerramento do exercicio socialde cada patrimonio
separado, acompanhadas do relatdrio do auditor independente.

Resolugcdo CVM n° 60/2021 — Regime dos certificados de recebiveis do agronegdcio e recebiveis
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PATRIMONIO SEPARADO DA 52 EMISSAO DAS 12 E 22 SERIES - CRI - IF N° 22K1159009 E 22K1159081
(Administrado por Octante Securitizadora S.A.)

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais exceto quando indicado de outra forma)

4. Caixa e equivalentes de caixa
Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o caixa e equivalentes de caixa, conforme registrado na

demonstracao dos fluxos de caixa, pode ser conciliado com os respectivositens do balanco patrimonial,
como demonstrado a seguir:

Descricao 31/12/2024 31/12/2023
Aplicacdes financeiras de liquidez imediata (i) 511 210
Total 511 210

(i) Montante é composto por aplicaces financeiras em fundo soberano Brad Corp FIC Fl Renda Fixa
Ref DI Fed Ext com liquidez imediata, realizadas junto ao Banco Bradesco S.A. e taxa de remuneracao
de 92,6% do CDI. Conforme CPC 46, a aplicacao financeira em questdo € considerada nivel 1 devido
ao seu alto nivel de liquidez.

5. Direitos creditérios — Recebiveis imobiliarios com regime fiduciario
Informacdes sobre os direitos creditérios sem aquisicao substancial de riscos e /ou beneficios

a) Descricao dos direitos creditdrios imobiliarios adquiridos

Os Direitos Creditérios Imobiliarios vinculados a 52 Emissao das 12 e 22 Séries (i) encontram-se identificados
€ possuem seus principais termos e condi¢cdes descritos no Termo de Securitizagdo e Cessao Fiduciaria,
em consonancia com o artigo 23 da Lei n°® 11.076/04 e (ii) constituem Patrimdnio Separado, segregados
do restante do patriménio da Emissora, mediante instituicdo de Regime Fiduciario, nos termos previstos
pela Lei n°® 9.514 e pela Lei n® 11.076. Créditos Imobiliarios s&o decorrentes das Notas Comerciais, que
séo lastro dos CRIs.

Movimentacéo dos Direitos Creditorios

12 Série da 5% Emissao

Descricdo 31/12/2024 31/12/2023
Saldo Anterior 14.082 18.038
Recebimento direitos creditdrios (1.827) (2.930)
Recebimento Amortizacao (4.539) (3.936)
Juros sobre direitos creditdrios (Atualizacao) 1.828 2.910
Total 9.544 14.082
22 Série da 52 Emissao

Descricao 31/12/2024 31/12/2023
Saldo Anterior 9.390 12.029
Recebimento direitos creditorios (1.412) (2.220)
Recebimento Amortizacao (3.026) (2.624)
Juros sobre direitos creditorios (Atualizacao) 1.412 2.205
Total 6.364 9.390
Total 15.908 23.472
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PATRIMONIO SEPARADO DA 52 EMISSAO DAS 12 E 22 SERIES - CRI - IF N° 22K1159009 E 22K1159081
(Administrado por Octante Securitizadora S.A.)

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais exceto quando indicado de outra forma)

Principais caracteristicas:

NC 12 SERIE
. . 29/10/2027 (vecimento anterior em fevereiro de
Prazo de vencimento: 2027)
Valor da série atualizado: R$ 9.544
Taxa de juros efetiva: CDI + Spread de 5%
Indexador: CDI
Pagamento de juros: MENSAL

Cronograma de amortizacao:

O pagamento da amortzacao ¢é feita
mensalmente, teve inicio em 30 de maio de 2023

NC 22 SERIE

Prazo de vencimento:

29/10/2027 (vecimento anterior em fevereiro de

2027)
Valor da série atualizado: R$ 6.364
Taxa de juros efetiva: CDI + Spread de 7,5%
Indexador: CDlI
Pagamento de juros: ANUAL

Cronograma de amortizacao:

O pagamento da amortzacdo ¢é feita

mensalmente, teve inicio em 30 de maio de 2023

a) Valores vencidos e a vencer, por faixa de vencimento, incluindo os
montantes a vencer com parcelas vencidas

A carteira adquirida pela operacdo aberta por faixa de recebimento e classificados comodireitos
creditdrios a vencer e direitos creditérios vencidos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 estarepresentada
abaixo:

31/12/2024 31/12/2023
A vencer
Até 360 dias 7.598 7.522
Acima de 361 dias 8.310 15.950
Total a vencer 15.908 23.472

b) Perdas estimadas para crédito de liquidagao duvidosa

A avaliacao da necessidade de alteragdes na PECLD é realizada trimestralmente.Seguimos os seguintes
principios e avaliamos.

i) Perda histérica — consideramos PECLD de 100% do recebivel caso haja atraso acima de 30 dias
em qualquer parcela do titulo;

ii) Risco de crédito do devedor — Avaliacdo das demonstracdes contabeis do devedor observando
indicadores e outras informacdes que possam indicar risco de crédito futuro.

iii) Monitoramento do setor - Acompanhamos a performance do setor e do devedor inserido no
mesmo com o objetivo de identificar situacdo que possa indicar risco de liquidacdo do recebivel.

N&o nao identificamos necessidade de provisao.

15



PATRIMONIO SEPARADO DA 52 EMISSAO DAS 12 E 22 SERIES - CRI - IF N° 22K1159009 E 22K1159081
(Administrado por Octante Securitizadora S.A.)

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais exceto quando indicado de outra forma)

c) Procedimentos de cobranca dos direitos creditérios inadimplidos,incluindo a execucéao de
garantias e custos envolvidos

Os recursos provenientes do pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios pelos seus respectivos
Devedores deverdo ser realizados direta e automaticamente na conta corrente de titularidade da
Securitizadora mantida junto ao Banco Bradesco S.A. (“Bancoliquidante”), sob n® 5768-1 e agéncia
3396-0 (“Conta Centralizadora”), movimentada exclusivamente pela Securitizadora e destinada aos
pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as obrigacbes decorrentes da emissdode CRl,
inclusive a de pagamento de Despesas e Despesas Extraordinarias, caso o Devedor ndo o faca
diretamente, depende do adimplemento pelo Devedor das obrigacdespecuniarias assumidas nas CCI.
O Patrimdnio Separado, constituido em favor dos titulares de CRI, ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares de CRI dos
montantes devidos dependera do adimplemento das CCls pelo Devedor, em tempo suficiente para o
pagamento dos valores devidos aos titulares de CRI. Nao ha quaisquer garantias de que 0s
procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial das CCls e/ou excussao da Cessao Fiduciaria terdo
um resultado positivo aos titulares do CRI, e mesmo nesse caso,ndo se pode garantir seja suficiente para
aintegral quitacéo dos valores devidos pelos Devedor de acordo com as CCls. A ocorréncia de eventos
gue afetem a situacdo econdmico-financeira do Devedor podera afetar negativamente a
capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigacdes perante os titulares do CRI.

d) Eventos de pré-pagamento ocorridos durante o exercicio e o impacto
sobre o resultado e a rentabilidade dos investidores

Os eventos de pré-pagamento podem ocorrer por antecipacdo de valores pelos devedores da
operacao ou por gatilhos de amortizacdo estabelecidos no termo de securitzacdo da operacédo. A
estrutura da operacédo prevé pagamentos mensais dos direitos creditérios aliados ao pagamento de
juros e possivel amortizacao antecipada doscertificados de recebiveis. Desta forma, ndo ha impacto
relevante sobre a operacao.

Informacdes sobre a aquisicao substancial ou ndo dos riscos e beneficiosda carteira
Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 ndo houve aquisicado de direitos creditorios.

. Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) com regime fiduciario

Informacdes sobre o passivo da emissao — Certificados de recebiveis do imobiliario (CRI)
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PATRIMONIO SEPARADO DA 52 EMISSAO DAS 12 E 22 SERIES - CRI - IF N° 22K1159009 E 22K 1159081
(Administrado por Octante Securitizadora S.A.)

Notas explicativas as demonstragdes contdbeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais exceto quando indicado de outra forma)

a) Valores relativos a cada série e as suas respectivas caracteristicas

12 Série 22 Série
Caod. Negociacao 22K1159009 22K1159081
Caod. ISIN BROCTSCRIOA3 BROCTSCRIOB1
Data da emissao 22/11/2022 22/11/2022
Local da emisséo Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP
Qtde. de CRI 18.000 12.000
Data de vencimento 29/10/2027 29/10/2027
Valor unitario do CRI 529,53406452 529,58351210 (i)
Valor atualizado dos certificados 9.531 6.355
Remuneracéo CDI+5% a.a. CDI +7,5% a.a.
Amortizacdo Amortizacdo mensal 1,8515% de Amortizacdo mensal
30/05/2023 a 29/10/2027 1,8515% de 30/05/2023 a
29/10/2027
Composicao da emissao
Em 31 de dezembro de 2024 e 2023 os saldos da emissédo somava:
12 Série da 52 Emissao
Descricdo 31/12/2024 31/12/2023
Saldo Anterior 14.065 18.013
Juros emissao — (Atualizacao) 1.833 2.913
(-) Juros Pagos (1.827) (2.926)
(-) Pagamento Amortizagéo (4.539) (3.935)
Total 9.532 14.065
22 Série da 52 Emissao
Descricdo 31/12/2024 31/12/2023
Saldo Anterior 9.376 12.009
Juros emissao - (Atualizacéo) 1.413 2.208
(-) Juros Pagos (1.409) (2.217)
(-) Pagamento Amortizacéo (3.026) (2.624)
Total 6.354 9.376
Total 15.886 23.441

b) Na&o utilizacao de receita fiduciaria

A emissora ndo aufere receitas sobre a emissdo, exceto pela taxa de administracdo mensal. Logo,
impactos positivos, como receita de aplicacdes financeiras e juros recebidos no pagamento de lastros
sdo repassados aos cedentes ao final da operacdo.Dessa forma, as séries recebem impacto negativo,
como a PECLD, e impacto positivosao qual foi exemplificado.




c)

PATRIMONIO SEPARADO DA 52 EMISSAO DAS 12 E 22 SERIES - CRI - IF N° 22K1159009 E 22K1159081
(Administrado por Octante Securitizadora S.A.)

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais exceto quando indicado de outra forma)

Principais direitos politicos inerentes a cada classe de certificado
Aos investidores cabem o direito de voto, onde cada certificado de recebiveis do imobiliario (CRI)

correspondem a um voto e podera ser admitida a constituicdo de mandatarios desde que observadas
as disposicdes na Lei n°® 14.430/22 e com a Resolucdo CVM n° 60; e (ii) constituem Patriménio Separado,
segregados do restante do patrimbnio daEmissora, mediante instituicdo de Regime Fiduciario, na forma
prevista.

As deliberagcbes em Assembleia Geral sdo formadas por titulares de certificados de recebiveis do
imobiliario (CRI) representando, pelo menos 50% (cinquenta por cento) mais um dos presentes na
respectiva assembleia.

Para efeito de calculo de quaisquer dos qudruns de instalacao e/ou deliberacdo em Assembleia Geral
(AG), sao excluidos os certificados de recebiveis do imobiliario (CRI) que eventualmente possua em
tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora, assim entendidas empresas
gue sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum
ou qualquer de seusdiretores, conselheiros, acionistas, ou pessoa que esteja em situacéo de conflito de
interesses. Em conexdo com o exame das demonstracfes contabeis do exercicio findoem 31 de
dezembro de 2023, confirmamos que ndo foi celebrada Assembleia Especial delnvestidores, nos termos
da clausula 28° paragrafo unico da Resolucdo CVM n° 60, duranteo exercicio supracitado. Diante o
exposto, nao ocorreram alteracdes oriundas de deliberacdo em assembleia.

. Classificacao de risco da emissao

N&o houve contratacdo de agéncia classificadora de risco para a emissao.

. Outras obrigacdes

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023 o saldo com outras obrigacdes refere-se ao fundo de despesas para

pagamento de despesas e/ou custos que sdo reembolsados no montante de R$ 533 (R$ 241 em 31 de
dezembro de 2023).
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12.

PATRIMONIO SEPARADO DA 52 EMISSAO DAS 12 E 22 SERIES - CRI - IF N° 22K1159009 E 22K1159081

(Administrado por Octante Securitizadora S.A.)

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais exceto quando indicado de outra forma)

Principais prestadores de servigos

Natureza do Servico Empresas 31/12/2024 31/12/2023
Assessoria Contabil / Auditoria  C&S 14 6
Honorarios advocaticios VBSO 49 52
Publicidade e Propaganda GB Publicidade - 8
Cartorios 86 -
Despesas de Softwares Akrual 2 -
Despesas Bancarias Banco Bradesco 4 5
Gestao de Caurteiras Octante Securitizadora 124 66
Escrituracdo de Emissao Octante Securitizadora - 30
Custo Cetip B3 10 8
Agente Fiduciarios Oliveira Trust DTVM 4 60
Custodia Votx DTVM 38 9
Consultoria 35 -
Correios - 1
Taxa de Registro Voétx DTVM - 1
Sucess Fee Octante Securitizadora - 5

366 251

Auditores Independentes
Em atendimento as normas emandas pela CVM, a Companhia, Octante Securitizadora S.A., com sede

na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, situada na Rua Beatriz, n® 226, inscrita noCNPJ/MF sob o
n° 12.139.922/0001-63, no exercicio, n&o contratou e nem teve servigos prestados pela empresa BDO
RCS Auditores Independentes SS Ltda. relacionados a este Patrimdnio Separado por ele administrado,
gue ndo o servico de exame de suas demonstracfes contabeis. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor,de acordo com os critérios internacionalmente
aceitos.

Eventos subsequentes
N&o houve eventos subsequentes apds 31 de dezembro de 2024 até a aprovacao das demonstracdes

contabeis que requeressem ajuste de divulgacao

Aprovacao das demonstragcdes contabeis
As demonstracdes contabeis foram aprovadas pela Diretoria e sua emisséo foi autorizada em 31 de

marco de 2025.

*k*k
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